PEITYBJIMKA CPEMJA TPAJI BEOT'PAJ]

I'PAJZICKA OITIITHUHA PAKOBHUIIA VIIPABA I'PAJICKE OIIILITHUHE
Opnesbeme 3a rpalleBUHCKE M KOMYHATHE MTOCTIOBE

Opncex 3a rpal)eBUHCKE MTOCIIOBE

ROP-RAK-20259-CPI-6/2021

3aBogHu Opoj: 351-10/2021

Hatym: 08.02.2021.ronune

BEOTPA

VYnpasa rpaacke onmrtuHe Pakouiia, Onesbeme 3a rpal)eBUHCKE 1 KOMYHAITHE TOCIIOBE,
Opncek 3a rpaheBuHCKE MOcCiOBe, pemaBajyhu mo 3axTeBy mHBecTUTOpa Bacuh Hebojme wu3
beorpana, H, noaHetor mana 01.02.2021. roguHe mpeko myHOMOhHUKA
Henana JoBanoBuha u3 beorpana, _, NPEeKo IEHTPAIHE EBUACHIIUjE
objenumeHe Tpoleaype, eIeKTpoHCKUM myTem, moj OpojeMm ROP-RAK-20259-CPI-6/2021
(3aBogamu Op. 351-10/2021) 3a u3nmaBame peniewma O rpal)eBUHCKO) TO3BOJM 33 H3TPaliby
cnoboanocTojeher crambeHo-nmocnoBHOT 06jexTa, cnpaTtHoctn I1+1, ykynmue BPTTI 611,8Mm2
kareropuje b, kmacuduxammonu 6poj 112112, ca 2 (aBe) crambene jeaunune, 1 (jeaHum )
MTOCJIOBHHM TIPOCTOPOM, M 7 (ceaam) MapKUHT MECTa Ha OTBOPEHOM, Ha KaTacTapCKOj Mapiein
1879 KO Crapa Paxosuna, ynuna bopcka 6p. 14 y beorpany, a Ha ocHoBy wi. 135. 3akoHa o
mianupamwy u m3rpaamwu ("Cn. I'macauk PC" 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 132/14,145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 u 9/2020) u umanosa 16, 17, 19, 20 u 21.
[IpaBunHUKa O TOCTYIKY crpoBolema ofjenumene mnporeaype enekTpoHckum mytem ("Co.
I'macuuk PC" 6p. 68/19) nonocu:

PEIIEWBE
O I'PABEBHHCKOJ A03BOJIN

N3JIAJE CE rpaheBuncka mo3Bona wHBecTuTOopy Bacmh Hebojmm u3 beorpana, yo.
d, 3a u3BOhEHmE pajgoBa Ha M3TPaAmH CciIo0omHOCTOjeher craMOeHOo-
TIOCTIOBHOT 00jexTa, crpaTHocTn I1+1, ykymue BPITI 611,8M% kareropuje b, knacudukanmnonu
6poj 112112, ca 2 (aBe) ctambene jenunune, | (jexHUM ) MOCIOBHUM IPOCTOPOM, U 7 (cenam)
MapKUHT MECTa Ha OTBOPEHOM, Ha kaTtacTtapckoj mapuenu 1879 KO Crapa PakoBuia, ymiwuia
Bopcka 6p. 14 y Beorpany, nospumue 939m? koja ucHymaBa yciIoB 3a rpaljeBUHCKy Tapleny, a
cBe y ckiany ca Jlokanujckum yciaosuma 6poj ROP-BGDU-20259-LOC-5/2020, unt. 6p. IX-15
6poj 350-1968/2020 ox 02.12.2020 romune, m3matum on CekperapujaTa 3a ypOaHH3aM H
rpaljeBuHCcKe mocioBe Tpama beorpama - Cekropa 3a W3JaBame JIOKAIMjCKHX YCIIOBA M
rpal)eBHHCKE TIOCIOBE y MOCTYIKY 00jeIU-EHE MPOIIeType.

CrpykTypa npeaMeTHor objekra je cieneha:
-Ipusemsbe yxynae BPTTI 301,80M?, ykymnHe HeTo moBpmmHe 278,20M2, unHe:

-TIOCJIOBHU MPOCTOP YKYITHE HETO MOBPIIHHE ...'uvveneeenneennnennnnns 255,60Mm2,

-KOMYyHUKAIIH]je 32 CTaMOEHU IO Ha CIIpaTy, HETO MOBPIIUHE ....... 22,60Mm,
-Cnpat ykynae BPI'TI 310,00m?, ykynHe HeTo oBpiuuHe 256,25M%, unne:

-cTad O0poj 1 1BocoOaH YKYIHE HETO MOBPIIUHE ....ovvvennrnnnnnn.. 133,10m,

-cTaH Opoj 2 TBOCOOAH YKYITHE HETO MOBPIIUHE ......vveenrnnnnn. .. 106,40M2,

-KOMYHUKAIIH]€ YKYITHE HETO TIOBPIIHHE ....'uveenreennreenneennneannennnn 16,75m%,
YKVITHA HETO ITOBJEKTA .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee, 534,54 v,
YKVYITHA BPYTO ITOBJEKTA ..o 611,80 M,

-yKynaH Opoj mapKHHT MecTa 06e30e)eHuX Ha OTBOPEHOM Ha maplenu je 7, 5 mapKuHT
MecTa 3a IMOCJIOBHH JIe0 00jeKTa | 2 MapKUHT MECTa 3a JIB€ CTaMOCHE jeTMHUIIC,

Bucuna cnemena +8.03 (+115.26 anconyTHa KoTa)

Eneprercku pazpen o6jexra je “C* ( matuHU4uHO cioBo “11°).

[IpenpauyHncka BpenHocT pagosa uzHocu 41.304.227,00 nunapa.

OrpahuBame rpal)eBHHCKE MapIiesie HAje IpeIMeT OBOT pelicHha.
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Ha rpaheBunckoj maprnenu mnocroju objekar (6poj 1), mpu3eMHH, MOBpPUIMHE IO
ob6jektoM 121M%, Koju je MOTpPeOHO YKIOHHTHM mpe moueTka rpahema. Kosncku u memauku
IPUCTYI Napuenu je u3 ynune bopcke.

CacTtaBHHM €0 pellieha YUHE:
-Jloxanumjcku ycnosu 6poj ROP-BGDU-2059-LOC-5/2020, unt. 6p. IX-15 6poj 350-1968/2020
ox 02.12.2020 rogune, uznatu on Cekperapujarta 3a ypObaHuzam u rpaljeBUHCKE TIOCIIOBE rpajaa
Beorpana - CekTopa 3a M3/aBambe JIOKAIMCKUX YCJIOBa U rpal)eBUHCKE MOCIOBE y MOCTYIIKY
objenumeHe Tpoleype, YMju cactaBHH jaeo uynHu Unejno pememe noa IDR-03-2020 u IDR-
03a-2020 ypaheno y beorpany, centem6pa 2020. rogune, ox crpane ,,SLIDE® cryano y yi.
Kanumauka 6p. 45, beorpaa, oaroBopHo juile MpojeKTaHTa W TJIABHU MPOjeKTaHT JoBaHOBWh
Henan, qurut. umk. apx., Op. munenmne 300 C557 05;
-U3Bon u3 mpojexra mspahen oxg SLIDE STUDIO® Atespe 3a apXHUTEKTOHCKO IMPOjEKTOBAHE
Bbeorpan, Kamumauka Op. 45, rmaBuu mpojekrant JoBanoBuh Hewnan, nurur. wHX. apx. Op.
mmnenie 300 C557 05;
-IIpojekar 3a rpaheBuHCKY n03BONy: ['maBHa cBecka, [Ipojekar apxurektype u [Ipojexat
koHcTpykKiuje, u3pahern ox ,,SLIDE STUDIO®“ Atesme 3a apXUTEKTOHCKO IPOjEKTOBAE
Bbeorpan, Kamumauka Op. 45, rmaBuu npojekranT JoBanoBuh Hewnan, nurur. wHX. apx. Op.
mmnenie 300 C557 05;
-O0Opauyn pnompuHOoca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOr 3eMJBHINTA Y TMOCTYNKY J0OHjama
rpaheBUHCKE [103BOJIe 3a H3BOhEHE MPEAMETHUX pajoBa u3padyHat on Jlupekmnmje 3a
rpalheBUHCKO 3eMJpHINTe U M3rpanmwy beorpama J.II., 6poj 6290/6-03 ox 05.02.2021 roaune,
koju u3HocHu 5.704.114,00 munapa (9.506.856,85 munapa x 0.60), KOoju U3HOC CE€ WHBECTUTOP
OTIpENIeNINO Ja TJIATH JEHOKPATHO.

['pahemy oOjexkTa ce MOXK€ NPHUCTYIIUTH HAa OCHOBY TNPAaBOCHAXKHOT peliema O
rpaheBuHCKO] n03BoM M 1o IlpujaBu pamoBa koja ce BpIIM HAIJIEKHOM oprany, kpo3 LIMC
HajKacCHHUJ€ OcaM JIaHa Tpe MOoYeTKa u3Bolhema pajoBa, ca JOKa30M O peryjucamy odaBes3a y
norsieny OOpauyHa nompuHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3€MJBHMILITA W3PAuyHATOT O
Jupeknuuje 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE U M3Tpaamy beorpama 6poj 6290/6-03 ox 05.02.2021
roauHe, Koju u3Hocu 5.704.114,00 nunapa (9.506.856,85 nunapa x 0.60) y ckinamy ca 3aKOHOM,
Kao W J0Ka3 o I1aheHoj aAMUHUCTPATUBHO] TaKCH, MU3jaBOM WHBECTHTOpA KOja CaAPKU JaTyM
NOYeTKa U POK 3aBpIleTKa rpalhema, 0IHOCHO 3Bolema paaoBa.

WuBectuTop je ayxaH na oBom Onesbemy JOCTaBU U3jaBy O 3aBPIICTKY U3pajie TeMelba
o0jeKTa 1 0 3aBPILIETKY U3rpaimhe 00jeKTa y KOHCTPYKTUBHOM CMHUCITY, OIMAaXx I10 3aBPIIETKY Te
daze m3rpaame.

ITo 3aBpuieTKy u3rpame 00jeKTa, MOCTyNaK 3a MPUKJbYUYeHhe 00jeKTa Ha KOMYHAIHY U
IpyTy WHQPPACTPYKTYpy, MHBECTUTOp ToKpehe MomHOIIeHmeM 3axTeBa oBoM Onelbemy, y3
JIOCTaBJbabe Jl0Ka3za o Iutahamy HakHajZe, OAHOCHO TaKce 3a IPUKJbydeHe O0jeKTa Ha
oarosapajyhy uadpacTpykTypy.

WuBectuTop je AykaH JAa MO 3aBPLIETKY paZoBa IMOJHECE 3aXTEB 3a H3/1aBambe
ynotpeOHe J03BOJIE.

Wsrpahenn cramOenu o0jekaT Ha HaABEIEHO] JIOKAIMjH, Y CKIAAy ca 3aKOHCKUM
NpoNHCHMa, HE MOXE ce ynoTpeOsbaBaTH W KOPHCTUTH A0 MpHOaBibamba IPaBOCHAKHE
ynoTpeOHe J03BOJIE.

['paheBuHCKa 103BOMA TIpEcTaje Ja BaXKM aKO ce€ HE OTHouyHe ca rpahemeM 00jeKTa,
OJTHOCHO M3BONEHEM pasioBa y poKy 011 3 TOAMHE O]l 1aHa MPAaBOCHAXKHOCTHU PELICHA.

OBo pememe TpecTaje a BaXH ako C€ Yy pOKy OJ IeT TOoAWHA OJ JaHa
NPaBHOCHAXHOCTH Tpal)eBUHCKE [103BOJIE, HE M3/a YNOTpeOHA J103BOJIA, OCUM 32 TMOPOAUYHE
ctaMmOeHe 3rpajie KOjeé MHBECTUTOP I'Ppaiv paJu pellaBama CBOJUX CTaMOCHUX MoTpeda.

Ha 3axteB nnBecturopa, oBo Onesbemhe MOXKE JOHETH pelliekhe KOjuM ce ogo0paBa Ja
MpaBHOCHakKHa Tpal)eBMHCKA J03BOJIa OCTaje Ha IMPaBHOj CHA3W JOII JBE TOAMHE OJ POKa
NPOMHUCAHOT MPEIXOJAHUM CTaBOM, aKO MHBECTUTOP IPYKU JOKa3 Ja je CTENEH 3aBPIICHOCTH
oOjekara mpexko 80%, OAHOCHO aKo ce Yy MOCTYIKY YTBpAM Ja je o0jekaT YKpOBJbEH, ca
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MOCTaBJLEHOM CIIOJbHOM CTOJIAPH)OM U M3BEACHUM Pa3BOJMMA YHYTPAIIBUX MHCTANAIM]a KOje
omoryhaBajy BeroBo NpHuKJbyUYeHE Ha CIIOJbHY MPEXY HHPPACTPYKTypE.
Pok 3a 3aBpiieTak pagoBa Mo4YHmkHE 01 JaHa MMOJHOIICHA ITPHUjaBe.

Opran HajQJeskaH 3a H3laBame oBe rpalleBMHCKe 103B0JIe He YNYLITA Ce Y OLleHY
TeXHMYKe JOKyYMEHTalHje K0ja YHHU caCTaBHHU Je0 rpaljeBUHCKe 103BoJIe, Te y ciaydajy
ITere HAacTajle Kao MOocjeJula NpHMeHe HCTe, 3a IITeTYy COJHUJAPHO OAroBapajy
NPOJEeKTAHT KOjH je H3Paauo M NOTNHCA0 TEXHHYKY JAOKYMEHTAIMjy, BpIIHJIAI
TeXHHYKe KOHTPoJIe U MHBECTUTOP.

Ob6pa3noxeme

HNuBectutop Hebojura Bacuh u3 beorpana, w
01.02.2021. ronune npexo nynomohuuka Henana Josanosuha u3 beorpana,
. MPEKO IIEHTPAJIHE EBUJCHIIM]Ee 00jeTmbeHE MPOIEAYPE CICKTPOHCKUM ITyTeM, 01 OpojeM
ROP-RAK-20259-CPI1-6/2021 (3aBomau Op. 351-10/2021) 3axTeB 3a m3maBame rpal)eBUHCKE
JI03BOJIE 3a M3rpalmy ciobogHocTojeher cramOeHo-mocmoBHOT 00jekTa, cmpatHocTd [1+1,
ykynne BPITI 611,8m% xateropuje b, knacudukanuonu 6poj 112112, ca 2 (uBe) crambene
jenunune, 1 (jeqHUM ) TTOCIOBHUM MPOCTOPOM, U 7 (celaM) MapKUHT MeCTa Ha OTBOPEHOM, Ha

karactapckoj napuenu 1879 KO Crapa PakoBuna, ynuna bopcka 6p. 14 y beorpany.

Tom npunukoMm je npuioxkeHa cieneha nokymenTamnmja:
-Jlokammjcku yciosu 6poj ROP-BGDU-2059-LOC-5/2020, unt. 6p. IX-15 6poj 350
1968/2020 on 02.12.2020 ronune, m3gatum ox Cekperapujata 3a ypOaHu3aMm U rpal)eBHHCKe
nocnoBe rpaga beorpana - Cexropa 3a u3/iaBame JOKAIM]CKUX YCIOBa U Tpal)eBUHCKE TOCIOBE
y TIOCTYNKY O0jeueHe MPOoIleaype, YMjU cacTaBHH jaeo 4nHH MnejHo pememe mog IDR-03-
2020 u IDR-03a-2020 ypaheno y beorpany, centemopa 2020. romune, on crpane ,,SLIDE®
cryauo y ya. Kagumauka Op. 45, beorpan, onroBopHo fuile NpojeKTaHTa U TJIaBHU MPOjeKTaHT
JoBanoBuh Henan, numt. unx. apx., Op. munenie 300 C557 05;
-Y¢J0BY 32 IPOjEKTOBAE U MPUKIbYUEHE MPHOaBIFEHH O] MMaJIalia jaBHUX
onamhema: JKII ,,beorpaacku BogoBoa u kananmzanuja“, o6poj: K-897/2020 ox 23.11.2020.
rogune; JKII , beorpancku BomoBox W KaHamuzanuja™, Opoj: B-1195/2020 ox 23.11.2020.
rogune; "EIIC muctpubymuja" m1.0.0. beorpan, 6poj: 81110, VM, E-4680/20 ox 20.11.2020.
roqune; JKII ,I'pagcka uymcroha™ beorpan, moxm ©Op. 17631 om 16.11.2020. rogwuse;
Cexkpetapujat 3a caodpahaj beorpan mox IV-08 6p. 344.5-690/2020 ox 25.11.2020. roaune;
-IIpojekar 3a rpaheBuHCKyY n03BONy: ['nmaBHa cBecka, [Ipojekar apxurektype u [Ipojexat
koHcTpykimje, u3pahen ox ,,SLIDE STUDIO®* Atesme 3a apXUTEKTOHCKO IPOjEKTOBAE
Bbeorpan, Kamumauka Op. 45, rmaBuu mpojekrant JoBanoBuh Hewnan, nurur. wHX. apx. Op.
munieniie 300 C557 05; ca Ilpojektrom mpunpemHux panopa-IIpojekar ykiamama OATOBOPHHU
npojextant Jedro Tepzouh aurut. uux. apx., Op. muuenne 301 F775 08;
-U3Bon u3 mpojekra 3a rpaheBuHCKY aA03Boy HM3pahu ox ,,SLIDE STUDIO* ATesse 3a
apXUTEKTOHCKO MpojekroBame beorpan, Kagumauka Op. 45, rmaBHE npojekTaHT JoBaHOBHD
Henan, numt. waxk. apx. Op. nmunenie 300 C557 05;
-U3jaBa Bpmmona texauuke koutpoie, ypahene oxa: I1I1/] ,,Romantic¢na arhitektura“
1.0.0. Kagumauka Op. 27, BpIIMOIM TEXHHUYKE KOHTPOJIE 3a apxuTekTypy boban Bokuh, aum.
WHX. apX., Op. murenne 300 1181 03, 3a konctpykiujy [peapar Apcuh, gumi. umxk. rpal)., Op.
muienie 310 M82 13;
-ITpojekat yknamama (IMpojeKaT MPUIIPEMHUX PaJIoBa) OJTOBOPHHU MPOjeKTaHT JedTo
TepzoBuh auri. uHx. apx., Op. muuenne 301 F775 08;
-Enabopar eneprercke edpuxacnoctu uspahen ox [P ,MG CONCEPT* yn. [{apa
VYpoma 6p.57/21, beorpaa, oaroopau npojextant ['opan TomopoBuh, auri. MHXK. apX., Op.
munenie 381 0260 21;



-EnabGopat o reoTexHHMYKUM ycioBuMa (GyHIAUpama U u3rpaame uspahen ox ,,GEOAS® n.0.0.
beorpan, yn. JlazapeBauku apym 6p. 19, onroBopum mnpojekrant Bragumup Jlazapesuh, nuri.
UHX. Teol., Op. nunenue 391 M67213;

- [loTBpaa o mpujeMy 3axTeBa 3a U3AaBame Tpal)eBUHCKE J03BOJIE;

- [Tynomohje 3a mogHoOIIEHE 3aXTeBa 3a U3/1aBakE Pelliekha 0 Tpal)eBUHCKO] T03BOJIH;

- Jloka3 o ymiaTu aAMUHUCTPATUBHUX TaKCH.

VYBuznom y npubaBiberu Jluct HemokpeTHocTH Op. 62 3a kat. mapueny Op. 1879 KO
Crapa Paxosuna, ytBpheHo je na je Ha kat. mapuenu Op. 1879 KO Crapa Pakosuia, Bacuh
Heb6ojma Hocunar npaBa npuBatHe cBojune 1/1, kao u aa je y bl nucty ynucana mopoaudna
crambeHa 3rpafa, mpusemHa, nospmmHe 121 M? y yn. Bopcka 6p. 14, Ha kojoj je Bacuh
Heb6ojma Hocuuar npaBa npuBatHe cBojuHe 1/1.

VY Toky moctynka npubasibeH je JIuct HemokpeTHocTH Op. 62 3a kart. napueny Op. 1879
KO Crapa Pakoumna ox 03.02.2021. romune, mom Op. 952-04-232-1548/2021, wzmatr ox
Penybnmakor reogetckor 3aBoaa, Ciyk0a 3a karactap HEIMOKPETHOCTH PakoBuIia, Kao U Komuja
KaTacTapcke mapiene.

3a morpebe TOr TMOCTyNmKa HWHBECTHTOpP je y 00aBe3n Ja YIUIaTH PEmyOIuuKy
aIMUHHUCTPATUBHY TAKCY 3a YCIyTy W3/laBama Mpenuca JIMCTa HETIOKPETHOCTH, KOMUje IIaHa
KaTacTapcke mapiiesie U yBepema y YKynmHoM u3zHocy o1 3580,00 nunapa Ha Opoj KUpPO pauyyHa
840-742221843-57, mo3us Ha 6poj 97 561204060017321338 PI'3 CKH Pakoswuna.

VY Toky moctrynka npubaBibeH je OOpauyH nompuHOca 3a ypehuBame rpaljeBUHCKOT
3eMJBHINTA y TOCTYIKY M00Wjama Trpal)eBUHCKE J03BOJIE 3a M3BONCHE pajioBa HAa HM3TPAIbBH
npeaMeTHor ofjexra m3pauyHar oxa Jlupekuuje 3a rpalleBUHCKO 3€MJBUINTE W HU3TPAIBy
beorpana J.II., 6poj 6290/6-03 ox 05.02.2021 rommue, koju m3HOcH 5.704.114,00 muHapa
(9.506.856,85 nmuuapa x 0.60), a muBecturop Bacuh HeGojma ompenenno ce ma oBako
oOpadyyHat TONPHHOC 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHIITA TIJIATH j€THOKPATHO.

Taxca 3a u3naBame peuiema nznocu 470,00 tuHapa, Ha OCHOBY 3aKOHA O PenyOIUYKUM
angmMuHucTpaTuBHUM Takcama (,,Cim. I'macauk PC*, Op. 43/03...113/2017, 3/2018, 50/2018,
95/2018, 38/19, 86/2019 u 90/2019).

Takca Hamahena 3a momHomewke 3axTeBa y u3Hocy o 320,00 auHapa Hartahena je Ha
OCHOBY 3aKOHa O pemyOJMYKUM aAMUHHUCTpaTUBHUM Takcama (,,Ci. ['macaux PC*, 6p.43/03,
113/2017, 3/2018, 50/2018, 95/2018, 38/2019, 86/2019 u 90/2019), a y uznocy ox 3.000,00
nuHapa je Harutahena HakHazna 3a LIEOII 3a ycnmyre koje Bpmu AIIP Ha ocHOBYy Omiyke o
HaKHajJaMma 3a TIOCJIOBE PETUCTpalldje M Jpyre yclIyre Koje Mpyka ATCHIHja 3a TMPHUBPEIHE
peructpe (,,Ci. rmacauk PC*, 6p. 119/13, 138/14, 45/2015, 106/15, 32/2016, 60/2016, 75/2018
u 73/2019).

[IpoTHB OBOTr pemiema 103BOJbEHA j€ JKallda y POKY o1 8 IaHa oj JlaHa MpHjeMa UCTOT
CekperapujaTy 3a HMHCHEKIHjcke mocioBe ['pancke ympaBe rpama beorpama, Cekrtopy 3a
JIPYTOCTENEHH TIOCTYNaK W YINpPaBHO TpaBHE TNOCIOBe 3a rpal)eBHHCKY W ypOaHUCTHUKY
WHCIIEKIIU]Y, a TPEKO OBOT OpraHa.

Kanba ce takcupa ca 480,00 guHapa OMIITHHCKE Takce, KOjy Tpeba yruiaTUTH Ha
xupopauyH ['O PakoBuna 6p.840-742251843-73.

Pememe noctaBuTh: MogHOCHOITY 3axTeBa, [ paheBuHcko] nHCiekuuju U [Tucapuunm 3a
apXuBy.

O6pana:
Coma Munuh Anekcuh, TUIII. IPaBHUK
I[To opmamthewy 6poj 031-3/2020 ox 20.06.2020.
[E® OJICEKA
Anexcuh Crana, qumi.uHx.rpal).



